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Asbesthaus aus Eternitplatten

Quelle: http://de.wikipedia.org/wiki/Faserzement

(...) Faserarmierte Zementprodukte wurden Ende des 19. Jahrhunderts durch den Osterreicher Ludwig
Hatschek entwickelt, der 90 % Zement und 10 % Asbestfasern mit Wasser mischte und das Produkt durch
eine Papiermaschine fiihrte. Hatschek patentierte den Produktionsprozess und registrierte das Waren-
zeichen Eternit. Friiher wurde als Faser hauptsdchlich Asbest verwendet und Faserzement wegen seiner
niedrigen Kosten, Feuerbestdindigkeit, des geringen Gewichts und anderer Eigenschaften zur Fassaden-
verkleidung verwendet. Die gesundheitsschddlichen, weil lungengdngigen Asbestfasern kénnen aber bei
der Verarbeitung und bei der Zersetzung alternder Materialien freigesetzt werden. Die Verarbeitung von
Asbest wurde Ende des 20., Anfang des 21. Jahrhunderts in Europa, Japan, Saudi-Arabien, groBen Teilen
Lateinamerikas, Malaysia, Neuseeland, Australien und Vietnam untersagt. Im Faserzement wurde Asbest
in diesen Ldndern durch andere Fasern, z. B. Glas-, Kohlenstoff- oder Polyvinylalkoholfasern ersetzt.(...)

In den Bilder unten sind die Verfallsspuren der Asbestplatten deutlich zu sehen. Wind und Wetter
schmirkeln nicht nur in den Bergen scharfe Kanten rund, sondern schmirkeln auch den Schutzanstrich
der Eternitplatte ab. Dieser Zersetzungsprozess ist besonders an den Ecken oder an besonders dis-
ponierten Positionen zu beobachten. Das hier vom Wind auch schon Fasern abgerieben werden, ist
gut zu erkennen. Die Mediziner sage, eine einzige eingeatmete Asbestfaser reicht, um ein Lungen-
karzinom auszuldsen. Dieser Sachmangel muss so schnell wie moglich beseitigt werden.
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Hallo 1993

Marx-Zentrum jetzt
zum ,Vorzugspreis”

Besserer Eigenbedarisschutz fiir die Mieter gefordert

Zum ,Vorzugspreis“ von
3750 Mark/Quadratmeter
werden den Mietern des
Karl-Marx-Zentrums in Neu-
periach jetzt ihre Mietwoh-
nungen zum Kauf angebo-
ten. Nachdem am 6. Mai
1993 der Grundbuchein-
trag erfolgt ist, haben die
Eigentimer der Wohnan-
lage eine Rosenheimer Ver-
triebsfirma mit dem Ver-
kauf der 439 Wohneinhei-
ten beauftragt.

,Die Mieter/innen haben nach
Erhalt des ersten Angebots
dieser Firma vom 6. Mai vier
Wochen Zeit zu erkldren, dafl
sie sich fur den Kauf ih-
rer Wohnungen interessie-
ren, hatte Stefan Herbst,
ein Verireter der Verkaufs-
firma, anlafllich einer Mieter-

sprechstunde der kiirzlich
gegrundeten Mietergemein-
schaft erklart. ,Die Mie-

ter werden damit unter Druck
gesetzt und kaufen vielleicht
ubercilt”, warnt Bl
B Vorsitzende der Mie-
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tergemeinschaft Marx-Zen-
trum.

Aus Kreisen der Verkaufs-
firma wurde dies allerdings
dementiert. Man habe in
Anschreiben die Mieter der
Wohnanlage informiert, dal
die Wohnungen verkauft und
zuniachst den Bewohnern an-
geboten werden. Die Mieter
seien zu ,umfassenden Bera-
tungsgespriachen® eingeladen
worden, um ihr Interesse am
Kauf zu dufern. Einige Ab-
schliisse seien bereits getatigt
worden und wiirden in den
nichsten Tagen notariell ver-
brieft werden, insgesamt sei
man ,mit der Reaktion der
Mieter auf das Kaufangebot
bisher zufrieden*,lieB ein Ver-
treter der Firma durchblicken,
ohne genaue Verkaufszahlen
nennen zu wollen. ,Unsere
Aufgabe ist es hier, Wohnun-
gen zu verkaufen und wir wol-
len die Mieter, die hier kau-
fen wollen professmnell be-
raten.” :
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Losung in Sicht

Bei einer kurzfristig anbe-
raumten Sprechstunde der
Mietergemeinschaft Marxzen-
trum am Mittwoch letzter Wo-
che wurde allerdings deut-
lich, daB nur ein gerin-
ger Teil der Bewohner in

der . Lage und Willens ist.
ihre Wohnungen zu erwer-

ben. Erstes Ziel der Mieterge-

meinschaft, die vom Mieter-
verein Minchen unterstiitzt

wird, sei daher eine ,Ver-

besserung des Mieterschut-
zes" , betonte SPD-Stadtratin
Gertraud Walter. Die Ei-
gentiimerin der Wohnanlage
habe nach urspriinglich ab-
lehnender Haltung nun Ver-
handlungsbereitschaft erklart
und dieser Tage ,,werden vom
Vorsitzenden des Mieterver-
eins, Dr. Kurt Mihlh&user
und mir Gespriche mit den
Eigentiimern der Wohnungen
gefithrt“, berichtete Frau Wal-
ter. Dabei ginge es vor al-
lem um einen Eigenbedarfs-
schutz auf Lebenszeit fir die
jetzigen langjahrigen Bewoh-
ner, filr Alte und Gebrechli-
che und diejenigen, die zwar
nicht unter die Sozialklausel
des Gesetzes fallen, fiir die
eine Kiindigung jedoch eine
unzumutbare Harte bedeute.
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Informiert wurden die Be-
wohner des Marxzentrums
von ,jiingsten Geriichten”,
denen zufolge die Héuser
alle durch Asbestplatten , ver-
seucht" scien. Durch Hinweise

von ehemaligen Kaufinteres-

senten und anonyme Anrufe
von ehemaligen Bauarbeitern
sei man daruber informiert
worden, daBl die AuBenhaut
der Gebdude aus asbesthal-
tigen Platten bestiinde. Da-
bei handle es sich um festge-
bundenen Asbest, so dal nach
den Worten von Frau Walter
Jhochstwahrscheinlich in den
Wohnungen keine Geféhrdung
besteht”. AuBler bei Ziegel-
bauten seien in den 60er und
70er Jahren fast alle Gebaude
auBen so versiegelt wor-
den. Die Mietergemeinschaft
Marxzentrum werde auf alle
Fille eine Priifung veranlas-
sen, betonte

und warnte noch einmal vor
einem , liberstiirzien Kauf“.
Denn auch Sanjerungskosten,
die vielleicht erst in einigen
Jahren entstehen, werden auf

‘die kiinftigen Eigentiimer um-
gelegt.

- Dagmar Osman -
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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

URTEIL

VR 30/08 Verkindet am:
27. Marz 2009
Lesniak
Justizangestelite
als Urkundsbeamtin
der Geschéftsstelle

in dem Rechisstreit

MNachschlagewerk: ja
BGHZ: ja
BGHR: ja

BGB §§ 280, 281, 311 Abs. 2 Nr. 1, 434 Abs. 1,437 Nr. 3

a)

b) Anspruche wegen Verschuldens bei Vertragschluss sind im Sachbereich der §§
434 ff. BGB nach Gefahribergang grundsatzlich ausgeschlossen; das gilt jedoch
zumindest dann nicht, wenn der Verkaufer den Kaufer ber die Beschaffenheit der
Sache arglistig getduscht hat.

BGH, Urtell vom 27. Marz 2009 -V ZR 30/08 - OLG Celle
LG Luneburg

Zum gesamten Urtei!


http://www.gelbmann.de/URTEIL_v_zr__30-08.pdf

Immobilien-Verkauf: Aufklarungspflicht von Mangeln
besteht

B Gefalit mir ¥ Twittern - 0 14. Dezember 2011 Uhr von Gevestor

Verkaufer von Immobilien sind haufig der
Meinung, es ware fiir sie von Vorteil,
vorhandene Mangel nicht zu offenbaren, da
sich diese negativ auf den Kaufpreis

auswirken.

Letzteres mag zwar stimmen, dennoch

handelt es sich um eine Fehleinschatzung,
die teuer fiir Sie werden kann.

Gefahr fiir Kiufer muss auch ungefragt offenbart werden

Als Verkaufer einer Immobilie haben Sie namlich eine Aufklarungspflicht dahingehend,
alle Fragen vollstandig und richtig zu beantworten. Auch miissen Sie Ihren Kaufer
gefahrdende Schaden ungefragt offenbaren. Verstofen Sie gegen diese Pflicht, machen Sie

Wann genau Sie Mangel ungefragt offenbaren miissen, ist eine Frage des Einzelfalls.
Bejaht hat der Bundesgerichtshof (BGH) dies nun fiir den Fall, dass beim Bau eines

_(BGH, Urteil v. 27.03.09, Az. V ZR 30/08).
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Im entschiedenen Fall erwarb der Kaufer vom Verkiufer ein im Jahr 1080 errichtetes
Wohngebaude. Im Kaufvertrag schlossen die Parteien die , Gewahr fiir Fehler und Mangel®
aus. Zuvor war bereits ein Kaufinteressent von seiner Kaufabsicht abgertickt, da die

Anfenfassade mit Asbestzementtafeln verlleidet war.

Dennoch teilte der Verkaufer diesen Umstand dem Kaufer nicht mit. Als der Kaufer von
der Gefahrlichkeit des verwendeten Baustoffs erfuhr, verlangte er Schadensersatz in Hohe
der Kosten fiir die Asbestsanierung. Der Bundesgerichtshof bejahte einen derartigen

Anspruch, sofern dem Verkaufer ein arglistiges Verschweigen nachgewiesen werden kann.

Zwar waren die Baustoffe bei der Errichtung des Wohnhauses gebrauchlich. Da sie aber
spater als gesundheitsschadlich erkannt worden sind, konnen sie nach Auffassung der
Karlsruher Richter einen Mangel der Kaufsache begriinden.

Mogliche Gesundheitsgefihrdung durch Nutzung begriindet Mangel

Ein Mangel liegt vor, wenn die vertraglich vorausgesetzte Soll-Beschaffenheit nachteilig
von der tatsachlichen Ist-Beschaffenheit abweicht. Insbesondere wenn die ernsthafte
Gefahr besteht, dass Stoffe mit einem erheblichen gesundheitsgefahrdenden Potenzial im
Rahmen der tiblichen Nutzung des Kaufobjekts auftreten.

Bei einem Wohngebiaude zihlen auch Umgestaltungs-, Renovierungs- oder
Umbaumabnahmen zu dieser tiblichen Nutzung des Objekts. Sofern diese nicht ohne

gravierende Gesundheitsgefahren vorgenommen werden konnen, liegt ein Mangel vor.

Enthalten verwendete Baumaterialien Stoffe, die schon in geringen Dosen krebserregend
wirken konnen, und besteht die ernsthafte Gefahr, dass diese Stoffe bei tiblicher Nutzung,
wie zum Beispiel Umgestaltung oder Renovierung, frei werden, muss von einem Mangel

ausgegangen werden. Bei der Verwendung von Asbest ist dies erwiesen.
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Sofern dem Verkaufer arglistigzes Verhalten vorgeworfen werden konnte, kam hier die
Haftung unter zwei rechtlichen Gesichtspunkten in Betracht. Der Verkaufer hatte dann
nach Ansicht der Karlsruher Richter Schadensersatz aufgrund von Sachmangelhaftung
und aufgrund von Verschulden bei Vertragsschluss zu leisten.

Denn bei arglistigem Verhalten konnen Sie die Sachmangelhaftung nicht mietvertraglich
ausschliefen. Inwieweit dem Verkaufer im konkreten Fall ein arglistiges Verhalten

vorgeworfen werden kann, muss die Vorinstanz noch klaren.

Nicht jegliche Haftung kann per Vertrag ausgeschlossen werden

Als Verkaufer einer Immobilie ist es wichtig fiir Sie zu wissen, dass Sie beim Verschweigen
von bestimmten Mangeln auch wegen Verschuldens bei Vertragsschluss haften konnen.
Diesen Haftungstatbestand konnen Sie ndamlich — anders als die Sachmangelhaftung —
nicht einschranken oder gar ausschliefen.

Weisen Sie im Zweifel ungefragt auf Mingel hin

Beantworten Sie daher alle Fragen Thres Kaufers richtig und vollstandig. Weisen Sie ihn
dariiber hinaus auf eventuelle Gesundheitsgefahren, die von dem Kaufobjekt ausgehen,
lieber auch ungefragt hin. Um eine spatere Haftung von vornherein auszuschliefien,
dolkumentieren Sie diese Informationen unbedingt, am besten im Kaufvertrag,.

Bedenken Sie: Der blofie Ausschluss der Sachmangelhaftung im Kaufvertrag entbindet Sie
zumindest bei arglistigem Verhalten nicht von der Haftung.
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ASBEST: VIELE ALTBAUTEN IMMER NOCH
BELASTET

Immer noch gibt es in vielen Gebduden Asbest,
besonders in Altbauten.

Immobilien y
- - - Nur fiir Profis: Arbeiter in Schutzanziigen und mit Luftfiltern
v'El'kallfer mussen an ASbest hlnwe iiber Mund und Nase entfernen Asbestplatten vom Dach eines
alten Garagenkomplexes. © dpa

Freitag, 27.03.2009, 15:26 o
. ’ . Vor allem Erben sollten daran denken, wenn sie sin

Haus Ubernehmen und die Sanierung planen, warnt
der Verband Privater Bauherren in Berlin.

kKommt der als krebserregend eingestufte Stoff
zutage, missen erfahrene Handwerker ihn
entsorgen. Asbest wurde bis in die 80er Jahre
verbaut - in Fassaden, Dachern, Dammstoffen und
Klebern. Bis 1991 durfte es noch in Form von
Asbestzementprodukten verwendet werden. Auch
relativ neue Hauser kinnten daher betroffen sein.

Quelle: dpa
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Asbest ein feinfaseriges Mineral

Immobilienverkaufer miissen Interessenten lber die Verarbeitung von Asbest in dem
Gebaude aufklaren — ansonsten kénnen sie schadenersatzpflichtig werden.

Der Verkdufer eines Hauses muss in der Regel auf Asbestbelastungen des Gebdudes
hinweisen. Der Bundesgerichtshof sprach am Freitag einem Hauskaufer, der nicht
entsprechend informiert worden war, im Grundsatz Schadenersatz zu. Der Mann hatte in der
Mahe von Celle ein Fertighaus aus dem Jahr 1980 gekauft. Trotz Nachfrage sagte ihm der
Verkdufer nicht, dass die Hausfassade mit Asbestzementtafeln verkleidet war.

Der Alteigentimer behauptete vielmehr, er kenne die verarbeiteten Baustoffe nicht. Asbest gilt
auch in kleinen Mengen als krebserregend. Nachdem der Kaufer bei Umbauarbeiten die
Asbestverkleidung entdeckie, verklagte er den Verkdufer auf Schadenersatz. 38 000 Euro sollte
dieser fir die Asbestsanierung bezahlen. Doch das Landgericht und das Oberlandesgericht
Celle wiesen die Klage zunachst ab.

Die Karlsruher Richter entschieden nun anders: Gesundheitsschadliche Baustoffe stellten
einen ,offenbarungspflichtigen Sachmangel® dar. Das gelte besonders, wenn die Gefahr
naheliege, dass bei Renovierungen giftige Substanzen austraten. Arbeiteten Laien am Haus,
sei ihre Gesundheit erheblich gefahrdet. Der Nutzwert des Hauses sei damit deutlich
eingeschrankt. Der Fall wurde an das Oberlandesgericht Celle zuriickgewiesen. Das muss
nun prifen, ob im konkreten Fall Gesundheitsgefahren wegen Umbauarbeiten bestanden.
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Magazin
der Sparkasse Witten

News Immobilien Automarkt Kreditrechner Media-Center Spiele

SIE SIND HIER: HOME = HALUISVERKAUF: ASBESTBELASTUNG DARF MICHT VERSCHWIEGEMN WERDEM

Hausverkauf: Asbestbelastung darf nicht verschwiegen werden

von Sparkasse Witten am 1. Marz 2010 in Immobilien

rhGefsltmir 7eige deinen Freunden, dass dir das gefallt. 0
Schweigen schadete — Hausverkdufer hatte nicht iiber Asbestbelastung M Twittern
aufgeklart

Der Verkaufer einer Immabilie kann einen Interessenten nicht lber alle Details zu einem Objekt
aufklren. Das verlangt auch der Gesetzgeber nicht von ihm. Selbst bestimmte Mangel, die fiir
einen Typ von Hausern “normal” oder mit ziemlicher Wahrscheinlichkeit zu erwarten sind,
missen nicht immer erwdhnt werden.

Eine schwer wiegende Asbestbelastung darf allerdings nach Auskunft des
Infodienstes Recht und Steuern der LBS nicht verschwiegen
werden_(Bundesgerichtshof, Aktenzeichen V ZR 30/08)0er Fall: Das
Geschaft war 1angst notariell abgewickelt, als die Erwerber eines
Fertighauses eine fiir sie sehr problematische Entdeckung machten. Fir die
Fassade des Objekts waren Asbestzementtafeln verwendet worden. Dieser Stoff wirkt nach
Einschatzung von Medizinern schon in geringen Mengen krebserzeugend.

Der urspriingliche Besitzer vertrat die Meinung, er

habe die Belastung in den Verkaufsgesprachen nicht zwingend erwdhnen missen, denn dieser
Baustoff sei zum Zeitpunkt der Errichtung des Hauses durchaus dblich gewesen. Der Kaufer
hatte bei grindlichem Uberlegen damit rechnen miissen, dass sich unter Umstanden Asbest
finden kanne.

Aullerdem werde der Hauptzweck des Objekts, das Bewohnen desselben, ja nicht nachhaltig
beeintrachtigt. so lange man nicht an der Fassade arbeite . Das Urteil: Welche Mangel man bei
Vertragsverhandlungen zwingend erwdhnen misse und welche nicht, das kiénne man “nicht
schematisch fir alle Falle gleichermal®en” beantworten, stellte der Bundesgerichtshof fest. Doch
im konkreten Fall sei klar, dass die Mutzung des Hauses nicht nur das Bewohnen umfasse,
sondemn auch gewisse Umgestaltungen — zum Beispiel Bohrungen an der Fassade. Ein Erwerber
verlasse sich schlieltlich darauf, dass er bauliche Veridnderungen ohne gravierende
Gesundheitsgefahren vornehmen kéinne. Die Bilanz des 13-seitigen Urteils aus Karlsruhe: Der

_er Verkaufer hatte ungefragt darauf eingehen

missen. Weil er das nicht getan habe, miisse er nun fir die Asbestsanierung aufkommen.
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Das LKA
Informiert

~ Landeskriminalamt Ansprechpartnerin: Frau Schley Mainz, 06.03.2008
Rheinland-Pfalz 2 061318652532
Valenciaplatz 1-7 oder
55118 Mainz Mail: lka.42.d1@polizei.rlp.de

Asbest - Vorsicht: Gesundheitsgefahr ! @

Tipps fur den ersten Angriff e |

Zielgruppe

Dieses Infoblatt soll eine erste Hilfestellung darstellen, um Strafanzeigen im Zusam-
menhang mit Asbest besser aufnehmen zu kénnen. Es liefert Grundinformationen zum
Thema Asbest und gibt Hinweise fir ggf. notwendig werdende gefahrenabwehrende
und strafverfolgende SofortmaBnahmen.

Was ist Asbest?

Asbest ist der Sammelbegriff flr eine
bestimmte Gruppe von natirlichen fa-
serférmigen Mineralien. Aufgrund sei-
ner sehr guten Materialeigenschaften,
wie z.B. Hitzebestandigkeit, wurde As-
best in den 60er und 70er Jahren in
groBem Umfang verwendet. Heute gel-

ten diese asbesthaltigen Produkte wie B L

Dachwellplatten, Zementrohre, Blu- llegale Ablagerung

menkasten, Brandschutzmatten, FuB-

bodenbelage, Nachtspeicherdfen oder Vorsicht — Eigensicherung!
Kupplungs- und Bremsbeldge als &u- i i
Berst problematisch bei Abbruch-, Sa- Durch Verwitterung und  mechanische
nierungs- und Instandhaltungsarbeiten Einwirkung  freigesetzte  Asbestfasern
(ASI-Arbeiten). Seit Anfang der SOer konnen beim Einatmen Krebs ausiosen.
Jahre ist der Einsatz von Asbest we- Asbeststaub ist in der hochsten Kategorie

gen seiner krebserzeugenden Wirkung gemap Gefahrstoffrecht eingestuft.
grundsétzlich verboten.

Landeskriminalamt Rheinland-Pfalz, Abteilung 4, Dezarnat 42 Segite 1 von 4
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Kurzinfo Asbest

Asbesthaltige Abfille werden daher als
gefahrliche Abfélle geflhrt.
Polizeibeamte sollten sich beim Um-
gang mit asbesthaltigen Materialien
(z.B. bei der Probenahme) durch Tra-
gen von Handschuhen und der Staub-
maske P2 schitzen.

Nach Angaben der Berufsgenossen-
schaften sterben aktuell jahrlich mehr
als 1000 Menschen in Folge von As-
best.

Strafbarkeit bei falschem Um-
gang

Der Umgang mit Asbest richtet sich
nach den Vorschriften des Chemika-
lienrechtes: Die relevanten Rechts-
grundlagen sind fir das .n Verkehr
bringen® die Chemikalienverbotsver-
ordnung und fir die Verwendung® die
Gefahrstoffverordnung.

Das in Verkehr bringen (z.B. durch
Verkauf oder Schenkung) ist grund-
satzlich verboten. Ein Verstofl stellt
eine Straftat gemal § & ChemVer-
botsV dar. Asbesthaltige Materialien,
die im Zuge von Abbrucharbeiten an-
fallen, sind deshalb zwingend als Abfall
auf hierfir zugelassenen Deponien zu
entsorgen. Keinesfalls dirfen sie als
Bauschutt oder in der Restmullitonne
entsorgt werden. Bei nicht vorschrifts-
ma Biger Entsorgung liegt der Anfangs-
verdacht des unerlaubten Umgangs
mit gefahrlichen Abfillen gem. § 326
Abs. 1 StGB vor. Auch das Lagern
kann bereits diesen Tatbestand erfll-
len.

Hierbei spielt es keine Rolle, ob die
Asbestieile beschadigt oder noch un-
versehrt sind.

Landaskriminalamt Rhainland-Pfalz, Abtzilung 4, Dezernat 42
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Micht sachgerechie Lagerung

Auch die Verwendung von Asbest ist
grundsatziich verboten. Ausnahmen gibt
es nur im Falle von Abbruch- / Sanie-
rungs- und Instandhaltungsarbeiten so-
wohl! fir den privaten wie auch den ge-
werblichen Bereich.

Jedoch kommt es hierbei haufig zu fol-
genden strafrechilich relevanten Hand-
lungen:

* UnsachgemaBe Behandung wie Fle-
xen, Schleifen und Bohren unter An-
wendung nicht zugelassener Verfahren
bzw. Arbeitsgerite

» Abschlagen oder Werfen

» Abschleifen, Druckreinigen oder Ab-
birsten unter Anwendung nicht zuge-
lassener Verfahren

« Anbringen von Photovoltaik- und
Thermosolaranlagen auf Asbestze-
mentddchern ohne Genehmigung der
zustandigen Behdrde.,

Ein VerstoB gegen das Verwendungsver-

bot ist gem. § 26 Nr. 1 GefStoffV straf-
bar.

Das Verwendungsverbot beinhaltet kein
Gebot des Entfernens!

Sgite 2 von 4
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Kurzinfo Asbest

Besonderheiten bei gewerbli-
chem Umgang mit Asbest

ASl-Arbeiten mit Asbest, die nicht nur
ZU einer geringen Gefahrdung der Be-
schaftigten fihren kénnen, ddrfen nur
von Fachbetrieben durchgefihrt wer-
den, deren personelle und sicher-
heitstechnische Ausstattung flr die-
se Tatigkeiten geeignet ist. Weiterhin
muss mindestens eine weisungsbe-
fugte sachkundige Person stiandig
vor Ort anwesend sein. Der Nachweis
der Sachkunde wird durch die erfolg-
reiche Teilnahme an einem behdrdlich
anerkannten Sachkundelehrgang er-
bracht.

VerstélBe sind gem. § 26 Nr. 9 Gef-
StoffV strafbar!

. .l\' -.I
AbreiBen von Eternitplatten

Bereits das Beschadigen von asbest-
haltigen Materialien setzt so viele Fa-
sem frei, dass nicht mehr von einer

.geringen Gefahrdung” ausgegangen
werden kann!

Landaskriminalamt Rhainland-Pfalz, Abtzilung 4, Dezernat 42
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Unséchgeméﬁes HerausreiBen von Schrauben

Daneben gibt es fir den Arbeitgeber eine
Reihe von Pflichten zum Schutz der Ar-
beitnehmer. VerstdBe hiergegen stellen
Ordnungswidrigkeiten gem. § 25 Gel-
StoftV dar.

Sachgerechte Einhausung eines Sanierungsob-
jekies

Je nach Sachlage konnen auch die Straf-
tatbestande der Baugefahrdung gem.
§319 StGB sowie § 325 (Luftverunreini-
gung), § 326 Abs. 1 (unerlaubter Um-
gang mit gefahrlichen Abfallen), § 327
Abs. 2 (unerlaubtes Betreiben von An-

lagen), § 328 Abs. 3 (unerlaubter Um-
gang mit ... gefahrlichen Stoffen und
Gutern) und § 330 StGB (besonders
schwerer Fall einer Umweltstraftat) in
Frage kommen.

Siehe auch:

Straftaten und Ordnungswidrigkeiten im Zu-
sammenhang mit dem gewerblichen / priva-
fen Umgang mit Asbest

Saite 3 van 4
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Kurzinfo Asbest

Erste MaBnahmen vor Ort bei

Verdacht auf unsachgemaBen

Umgang

« Verstindigung der zustandigen
Regionalstelle / Gewerbeaufsicht
der SGD

s Einstellen weiterer Arbeiten

« (Ggf. Weisung an die umliegende
MNachbarschaft, Fenster und Tiren
zu schlieBen und sich im Haus
aufzuhalten

» Fotografische Dokumentation des
unsachgemafen Umgangs (z.B.
herumliegende Bruchstiicke, Be-
schadigungen an noch am Gebiu-
de befindlichen Eternitplatten ui.)

» Feststellung der Arbeitsgerite

+ MNamentliche Feststellung der tati-
gen Firma und der sachkundigen
Person vor Ort

» Feststellung, ob die Firmenbe-
schaftigten Schutzkleidung tragen

s Feststellung des unsachgematen
Umgangs (Abschlagen, Herausrei-
Fen, Abstrahlen u.d.) und Ausmal
(Anzahl der Personen, die mit As-
best umgegangen sind, Menge der
Asbestabfalle, Flache u.a.)

s bei gewerblicher Tatigkeit:
Sicherstellung der auf der Baustel-
le vorgehaltenen Unterlagen

Probenahme

+  Staubentwicklung vermeiden

+ Probenahmestelle gut mit Wasser
befeuchten

+  Maglichst lose Materialstiicke ent-
nehmen (Briefmarkengrdie reicht)

+ Bei Platten: luftdicht verschlieBba-
re Kunststofftiite (ber Eck ziehen,
kleines Tell vorsichtig abbrechen,
danach luftdicht verpacken

* Probe mit Name, Datum und Ort
der Probenahme versehen

Landeskriminalamt Rhainland-Pfalz, Abtsilung 4, Dezarnat 42

ASBEST-DOCU

» Bericht / Probenahmeprotokoll mittels
POL 2025

» Analytik durch akkreditierte Untersu-
chungsstellen, z.B. LUWG RP

Zustandige Behorden

Zustandige Behdrde flr alle Falle des
privaten wie gewerblichen Umgangs mit
Asbest ist die Gewerbeaufsicht. Diese ist
Uber die Regionalstellen der Strukturge-
nehmigungsdirektionen (SGD) Nord bzw.
Sid zu erreichen.

SGD Nord

+» Regionalstelle Koblenz
Stresemannstr. 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: 0261 120-0

» Regionalstelle Trier
Deworastr. 8, 54290 Trier
Tel. 0651 4601-0

* Regionalstelle Idar-Oberstein
Hauptstr. 238, 55742 I|dar-Oberstein,
Tel.: 06781 565-0

SGD Sud

* Regionalstelle Mainz
Kaiserstr. 31, 55116 Mainz,
Tel. 06131/96030-0

» Regionalstelle Neustadt,
Karl-Helfferich-Str. 2, 67433 Neu-
stadt, Tel. 06321/99-0

Weitere Ansprechpartner

Landesamt fir Umwelt, Wasserwirischaft
und Gewerbeaufsicht (LUWG) / Abt. 2
Gewerbeaufsicht

Kaiser-Friedrich-Str. 7, 55116 Mainz, Tel.
06131/8033-0

Landeskriminalamt Rheinland-Pfalz,
Dezernat 42,

Valencialplatz1-7, 55118 Mainz,
Tel.: 06131/65-2532/2540/2541
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1.2. Freisetzungen aus verbauten Produkten

Grundsatzlich héangt die Freisetzung von Asbestfasern von der Mobilitat der Fasem und der
Bindungskraft ab, mit welcher diese in den asbesthaltigen Produkten gebunden sind.

tung von Asbhestzementprodukten durch unsachgeméBes Vorgehen groke Fasermengen freige-
setzt, Kritische Arbeitsverfahren sind solche, bei denen Asbestzement zerstdt oder mechanisch
hearbeitet wird z. B. Bohren, Schneiden, Schleifen und Frasen) oder bel denen Abrisb entsteht
iz. B. Hochdruckreiniger).

Asbestzementprodukte in Innenrdumean sind kaum der Witterung ausgesetzt, daher werdan im
eingebauten Zustand kaum Fasem freigesetzt — jedoch muss beim Bearbelten oder Entfernen von
Ashestzementprodukten besonders behutzam vorgegangen werden, damit der Raum nicht durch
dig Arbeiten kontaminiert wird.

Grundsatzlich ist die Frelsetzung von Asbestfasemn auf Grund des damit verbundenen Gesund-
heitsrisikos zu vermeiden!

1.3 Gesundheitsrisiko durch Asbestfasern -
Folgen bei unsachgemaler Entfernung

Gesundheitsrisiken durch Asbestfasern entstehen belm Elnatmen von Ashestfeinstaub, der vor
allem bei mechanischer Einwirkung freigesatzt und dann eingeatmet wird.

Asbest ist nicht wegen seiner chemischen Zusammensetzung fir den Menschen gefahirich,
sondern wegen seiner faserfarmigen Beschaffenhelt. Diesbezlglich ist ein bestimmites Yerhaltnis
zwischen LAnge und Durchmesser der Ashestfaser wesentlich ( kritische Fasargeometria”).
Ashestfasern kénnen in sehr feine Einzelfasern aufspleifen, wobel Faserm mit den vorhin genann-
ten kritizchen Abmessungen entstehen, die das Lungengewebe durchdringen kinnen.

Als Folge der standigen mechanischen Gawebersizung in der Lunge kann es nach geniigend
langer Latenzzelt zu schiweren Erkrankungen wie Asbestose, Lungenkrebs bzw. Brustiellkrebs
kommen. Personen, die intensiv mit Asbest in Kontakt kommen, haben ein zeitlich ansteigendes
Risiko, an einer sogenannten  Asbestose” zu erkranken. Diese chronische Lungenkrankheit 1asst
das elastizche Lungengewebe als Reaktion auf den Relz der Fasern und die daraus resultierenden
EntzOndungen verharten. Es entstehen bindegewebige, narbige Verdickungen und Yerkalkungen,
die die Atmung auf Dauer besintrachtigen und die Gefahr siner zusitzlichen Lungenentziindung
erhéhen.

Diese Fasern kiinnen mit einem zeitlich ansteigenden Risiko Krebs der Atermwege (Lungenkrabs)
sowie Krebs des Rippen- und Bauchfells (Pleura- und Peritonealmesatheliom) verursachen. Die
Zahl und Art der Fasern, die Gewebe-, besonders die Lungengangigkelt der Fasern und ihre
Bestandigkeit im biclogischen Milleu, aber auch andere Fakioren, wie z. B. Rauchen, becinflussen
den Krankheitsverlauf.,

Zusammenfassend kann gesagt werden: Bel unsachgemaBer Entfernung von asbesthaltigen
Produkten besteht die Gefahr, dass Asbestfasern freigesetzt werden, dass Asbest-Fainstaub
eingeatmet wird und dass in weiterer Folge die eingeatmeten Fasern zu den vorhin genannten
Erkrankungen fuhren.
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Ordnungswidrigkeiten und Straftaten im Zusammenhang

mit Asbest
Autor(- -
en):

Beachtet man eine Vorschrift der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) nicht, wird diese
Nichtbeachtung nach §§ 49, 50 GefStoffV ausnahmslos als eine Ordnungswidrigkeit
geahntet und zieht in der Regel ein BuBgeldverfahren nach sich. Die Hohe des
BuBgeldes ist vom Einzelfall abhanging und richtet sich u.a. danach, ob es sich
vorliegend um schwach oder stark gebundenes Asbest handelt, ob und wigviel
Arbeitnehmer von den Auswirkungen betroffen sind und vor allem wie haufig ein
Betrieb schon gegen die Vorschriften des Chemikalienrechts bereits verstobBen hat.
Die Praxis zeigt, dass die Santionen von Behdrde zu Behorde unterschiedlich ausfallen
konnen. Viel gravierender ist der unsachgemabBe Umgamg mit asbesthaltigen
Baustoffen oder Baustoffabfillen aufgrund der krebserregenden Eigenschaft, da
neben der Ordnungswidrigkeit meistens auch ein Straftatbestand erfullt ist. In den
letzten Jahren wurde eine Vielzahl von Ermittlungsverfahren gegen Verantwortliche
von Betrieben und Unternehmen, aber auch gegen Privatpersonen eingeleitet. Es ist
davon auszugehen, dass die Anzahl der Ermittlungsverfahren in den kommenden
Jahren ansteigen wird, da viele Gebdude aus der Zeit, in der Asbest als Baustoff
verwendet wurde, sanierungs- und abrissbedurftig werden. Es gibt eine Vielzahl von
Straftatbestanden, gegen die man beim falschen Umgang mit dem Gefahrstoff Asbest
verstoBen kann. Folgende Bestimmungen des Strafgesetzbuches (StGB) kénnen beim
falschen Umgang mit Asbest in Betracht kommen: - Baugefdhrdung (§ 319 StGB) -
Bodenverunreinigung (§ 324 a 5tGB) - Luftverunreinigung (§ 325 StGB) - unerlaubter
Umgang mit gefahrlichen Abfallen (§ 326 Abs. 1 StGB) - unerlaubtes Betreiben von
Anlagen (§ 327 Abs.2 StGB) - unerlaubter Umgang mit gefdhrlichen Gutern (§ 328
Abs.3 Nr.1 StGB) - § 8 ChemVerbotsV iVm § 27 Abs. 1 ChemG - § 27 Abs. 1 ChemG
iVm § 15 GefStoffV Die Strafen reichen von Geldstrafe bis zu Freiheitsstrafen von 5
bzw. 10 Jahren in einem besonders schweren Fall.

L] v L
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4.6 Ahndung von Zuwiderhandlungen

Verstiie gegen Vorschriften der Gefahrstoffverordnung kénnen in Verbindung mit dem [Chemikaliengesetz als
Ordnungswidrigkeit oder auch als Straftat geahndet werden. Fur die Unterscheidung zwischen Straftat und
Ordnungswidrigkeit kommt es allein darauf an, ob fir die Zuwiderhandlung als Unrechtsfolge eine Strafe oder
Geldbufte vorgesehen ist.

Liegt eine Ordnungswidrigkeit vor, kann der Verstod mit einer Geldbufe bis zu 5.000 €, in besonderen Fallen mit
einer Geldbue bis zu 25.000 € geahndet werden.

Handelt es sich bei dem VerstoR um eine strafbewahrte Vorschrift, kann die Zuwiderhandlung mit einer Freiheits-
oder Geldstrafe geahndet werden.

Bei Verstdten gegen das Chemikaliengesetz bzw. gegen die Gefahrstoffverordnung kann sowohl eine
Ordnungswidrigkeit als auch eine Straftat vorliegen. So liegt z. B. eine Ordnungswidrigkeit yor.wenn bei ASI-
Arbeiten mit Asbest die Mitteilung nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erstellt wird oder
Arbeitnehmer bei Faserkonzentrationen dber 15.000 F/m?® ohne persdnliche Schutzausriistung beschaftigt
werden. Ein Strafstandshestand liegt u. a. vor, wenn gegen das Herstellungs- und Verwendungsverbot verstofien
wird.

Auch Zuwiderhandlungen gegen eine Technische Regel flr Gefahrstoffe kdnnen geahndet werden, da die
Technischen Regeln auf dem Gefahrstoffrecht basieren und die Verordnung flr den Anwender lediglich
untersetzen und prazisieren.

Bei Luftverunreinigungen durch Asbeststaub und einer damit verbundenen Gesundheitsgefahrdung Dritter kann
auch eine strafbare Handlung nach § 325 StGB vorliegen. Auch wenn dazu noch kein Fall bekannt geworden ist,
soist dennoch zu beachten, dass vorsatzliche oder fahriassige Luftverunreinigungen auch ohne konkrete
Gefahrdung als Ordnungswidrigkeit nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz geahndet werden kénnen.

Verstdike gegen Unfallvernitungsvorschriften stellen in der Regel Ordnungswidrigkeiten dar, die mit Bugeldern
bis zu 10.000 € geahndet werden kénnen (§ 209 3GB VII). Geahndet wird der Verstof; es muss Kein Unfall
vorliegen.

Zu Hause, privat, in der Nachbarschaft

Die Klarung, ob denn nun tatséchlich ein Risiko bestand, ob Fasern eingeatmet wurden
und cb dies Folgen haben kdnnte, ist im privaten Bereich oft sehr schwierig: Nicht
selten stellt sich erst im Nachhinein heraus, dass bei einer Reparatur oder einer
Sanierung Uberhaupt mit Asbest gearbeitet wurde. Rechtliche Konsequenzen hat dies
nur, wenn dadurch Dritte gefdhrdet wurden: Hat jemand privat mit Asbest hantiert und
dabei zum Beispiel Helfer oder Nachbarn geschadigt, kann er daflr unter Umstanden
zZur Verantwortung gezogen werden. Erster Ansprechpartner ist der Hausarzt, der
eventuell an einen Spezialisten fur Arbeitsmedizin Gberweist. Das weitere Vorgehen
orientiert sich an den Empfehlungen fiar Arbeitnehmer nach

Asbestkontakt. Insbesondere bei Kindern und jingeren Menschen ist das Risiko
lebenslang wiederholter Rintgenaufnahmen aber gegen die vermutliche tatsachliche
Belastung durch Asbest abzuwdagen.

ASBEST-DOCU Seite 18/ 24



http://www.awbh-neu-ulm.de/html/asbest03.html

Was tun bei Bauarbeiten
mit Asbest?

Was ist bei Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsmassnahmen
an asbesthaltigen Produkten zu beachten?

Sind in Gebduden oder Gebaudeteilen asbesthaltige

Bauteile enthalten, so ist in jedem Fall Art und Umfang der Asbestbelastung vor
Beginn der Baumalinahme festzustellen.

Dies hat durch einen sachkundigen Gutachter zu erfolgen. Werden diese Arbeiten in
einem Betrieb oder durch eine Firma ausgefiihrt, so mul ein Fachkundelehrgang
nach TRGS 519 vorliegen.

Bestimmungen der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fir
Gefahrstoffe sind zu beachten.

Dem Gewerbeaufsichtsamt Augsburg, Morellstr. 30 d, 86159 Augsburg, ist bis
spatestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten der Umgang mit asbesthaltigen
Gefahrstoffen anzuzeigen.

Herstellungs- und Verwendungsverbot fir asbesthaltige Produktel

Das Lagern, Bearbeiten oder Wiedereinbauen asbesthaltiger Stoffe ist ebenso wie

deren Weitergabe an Dritte (z.B. durch Verkaufen oder Verschenken) verboten.
Verstilte gegen dieses Verbot stellen eine Straftat dar.
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VERBOTEN beim Umgang mit Asbestprodukten ist:

+ jegliche mechanische Bearbeitung, wie brechen, schneiden, sagen usw.

+ das Saubern von asbesthaltigen Dachern und Fassaden mit Birsten oder
Hochdruckreinigern

« das Uberdecken von asbesthaltigen Dachplatten mit anderen Baustoffen

« die Montage von Fotovoltaikanlagen auf Asbestzementdachemn

» das Wiederverwenden oder Verschenken

Festgebundene asbesthaltige Fassadenplatten, die unzulassigerweise mit einem
Hochdruckreiniger abgestrahit wurden. Dieses Vorgehen erfillt den Tatbestand
einer Straftat.

o e ——
-------
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http://www.rubrr.de/?g=node/51

Asbest-Fall
_BGHv. 27.03.2009—V ZR 30/08

Sachmangelrecht; Verhaltnis von Kaufgewahrleistungsrecht und Verschuldenshaftung
Sarah Gollner und Michaela Hennecke

Fireinen Schadensersatzanspruch der Kauferaus §5 437 Nr. 3, 280 Abs. 1, 3, 281 Abs. 1 5. 1 Alt. 2BGB ist entscheidend, ob
die bei dem Bau des betreffenden Wohnhauses in der Fassade verarbeiteten Asbestzementplatten einen Sachmangel geman §
434 Abs. 15 2 Nr. 2 BGE darstellen und ob sich die Verkaufer auf den vereinbarten Gewahrleistungsausschluss (§ 444 BGE)

berufen kiéinnen. Das wiederum hangt davon ab, ob sie die Kaufer Gber den Sachmangel aufklaren mussten.
Da die Pareien bei dem Kauf keine Beschaffenheitsvereinbarung getroffen haben, musste fir die Beurteilung der

Mangeleigenschaft auerdem festgelegt werden, welchen Umfang die gewihnliche Nutzung eines Wohnhauses im Sinne des §
434 Abs. 1 5. 2 Nr. 2 BGB umfasst.

2. Anspruchskonkurrenz zwischen der Haftung aus Verschulden bei Vertragsschluss und
den kaufrechtlichen Gewahrleistungsvorschriften
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a) Begrff der gewdhnlichen Mutzung eines Wohnhauses

Der Aussage des BGH zum Begriffder gewdhnlichen Mutzung eines Wohnhauses im Rahmen des §434 Abs 152 Nr. 2 BGB
ist zuzustimmen. Danach umfasst die gewdhnliche Mutzung eines Wohnraums nicht nur das blofte Wohnen, sondem auch die
Maoglichkeit, im dblichen Umfang Umbau-, Sanierungs- und Renovierungsmalnahmen ohne grofiere Gefahr vomehmen zu
konnen. Zum Wohnen® gehért entgegen der Ansicht des Berufungsgerichts auch das ibliche [Es-sich-wohnlich-machen®.
Aufgrund dieses weiten Verstindnisses ist eine eingeschrinkte Mutzbarkeit zu Wohnzwecken und damit ein Sachmangel im
Sinne des §434 Abs 152 Nr. 2 BGB grundsétzlich zu bejahen, gleichgiiltig, ob sich die Einschriankung aus der bereits bei
Gefahribergang vorhandenen Gefihrlichkeit des Hauses, aus gefahrbegrindenden Verdnderungen an den Innenwanden oder
an den Aultenwinden ergibt.[11]

In dervorliegenden Entscheidung benutzt der BGH fast durchgingig den Begnff des ,aufklarungspflichtigen Sachmangels® (Rn.
B, 8, 9,10, 25). Im Rahmen der §§ 434 ff. BGB wird jedoch ausschlielflich der Begriff ,Sachmangel® verwendet.

Eine Aufklarungspflicht kann sich aus dem wvorvertraglichen Schuldverhilinis ergeben, das durch die Aufnahme von
Vertragsverhandlungen zwischen Kaufer und Verkiufer gemal § 311 Abs. 2 BGB entsteht. Auf Grund dieses gesetzlichen
Schuldverhaltnisses ist derVerkaufer nach § 241 Abs. 2 BGB dazu verpflichtet, auf die Interessen, Rechte und Rechtsgiiter des
Kaufinteressenten Riicksicht zu nehmen. Diese Pflicht verletzt der Verkaufer dadurch, dass er die Aufklarung unterlasst, die der
Kaufervon ihm erwarten kann. Seine Aufklarungspflicht erfiillt der Verkaufer, wenn er die Fragen des Kiufers nach konkreten
Umstanden wahrheitsgemal beantwortet [12]

Im voriegenden Fall haben die Kaufer explizit nach der Verarbeitung von Asbest gefragt. Daraus ist zu schlieffen, dass dieser

Umstand fiir ihren Kaufentschluss von Bedeutung war.

Der BGH hat bereits festgestellt, dass die Verarbeitung der Asbestzementplatten im konkreten Fall einen Sachmangel darstellt.
Daherist der fehlende Yerkauferninweis als Aufidarungspflichtverletzung einzustufen, die die Kaufer zur Geltendmachung von
Schadensersatzanspriichen berechtigt.

An dieser Stelle ergibt sich die Frage, ob bei Asbestverseuchung zwischen einem einfachen, nicht aufklarungspflichtigen und
einem aufklarungspflichtigen Mangel zu unterscheiden ist. Asbest weist jedoch schon in geringen Dosen ein hohes
gesundheitsschidliches Potenzial auf. Demnach ware nach der Ansicht des BGH das Vorliegen eines aufklarungspflichtigen
Sachmangels stets zu bejahen, sofern der bedenkliche Baustoff seine gesundheitsschadigende Wirkung entfalten kann. Aus

diesem Grund wére eine Einteilung in Mangelkategorien wenig sinnvoll.
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Foren /01| Urteile fur Nutzerinnen und Betroffene /
dt Urteil: AuRenfassade aus Asbest: ein "Sachmangel”

Beitrage 1-1 von 1

Nadja Shah &
Die Firma ist leider nur fir registrierte Mitglieder sichtbar.

Der BGH gab damit der Klage des Kaufers eines 1980 errichteten Hauses staft, der den
Verkaufer auf Schadenersatz verklagt hatte. Der Kldger war bei Vertragsabschiuss 2006
nicht dariber informiert worden, dass die Fassade des Fertigbaus aus asbesthaltigen
Platten bestand und wollte deshalb die Kosten der Asbestsanierung erstattet
bekommen. Das krebserregende und mittlerweile verbotene Asbest wurde in der
Vergangenheit vor allem zur Warmeisolierung und zum Brandschutz verwendet,

Das Oberlandesgericht Celle hatte einen Anspruch auf Schadenersatz in dem Streit
verneint und damit begrindet, eine 1980 ermrichtete asbesthaltige Aulienfassade sei
kein Mangel. Dagegen entschied der BGH im Revisionsverfahren, ein nur unter
gravierender Gesundheitsgefahr zu bewohnendes oder umzubauendes Haus sei nur
eingeschranki nuizbar und stellen einen “offenbarungspflichtigen Sachmangel” dar.
Dies gelte in besonderem Male bei Stoffen, die schon in kleinen Mengen
krebserregend seien und durch die besonders Heimwerker gefahrdet seien. Deshalb
misse ein Kaufer iber solche Risiken informiert werden.

(Az: V ZR 30/08 - Urteil vom 27. Marz 2009)

Quelle: 2 hitp:iwww tagesschau.delfinland/bghhausbau100 htmi

28.03.2009, 10:18
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